UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGiA ¥V GET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU' Doclap - Ty do - Hs_mh nhile
$6: 72 38/SKHDT-KTDN Thénh phé Hé Chi Minh, ngéylethdng 8 ném 2022

V/v ho so dé nghi thuc hién Du 4n Khu dan cu
hén hop 16 S13-2, Khu A, Khu db thi m&i Nam
Thanh phé_. phudng Tan Pht, quin 7, Thanh
phd Hd Chi Minh ctia Cong ty TNHH Phit trién
Phi M¥ Hung

Kinh giti: Céng ty TNHH Pha M§ Hung.

S¢ Ké hoach va Diu tu nhan dugc vin ban s6 0671/PMH-CV.2022 ngay
02/8/2022 ctia Céng ty TNHH Phat trién Phit My Hur ng d& nghi duge hudng dan |
thi tuc thue hién Du an Khu dan cu hén hop 16 S13-2, Khu A, Khu d6 thi mat |
Nam Thanh phd, phudng Tan Pht, quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh (sau day
goi 12 “Du 4n Khu dén cu hén hop 16 813-2”) ctia Sau khi xem xét hd so, S& Ké |
hoach va Pau tu ¢é v kién nhu sau: ;
1. V& phép 1y, chil trong thue hién d dn va dé nghi ciia Nha diu tw
Dy 4n Khu dan cu hén hop 16 S13-2 Ia du an thanh phan thudc tong thé |
Du an Binh Thuén cua Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung dugc Uy ban '
nhan ddn Thanh phd cip Gidy chimg nhén dau tu sé 41 1023000195 ching nhan [
thay dbi 1an thi 2, ngay 09/2/2015 (chp ddi tir Cnav phép dau tu sb 602/GP ngay :
19/5/1993 do B6 Ké hoach va Dau tu cip). Cu thé vé chu truong, phap ly thuc &
hién Dur 4n Binh Thuéan va Du an Khu dan cu hén hop 16 §13-2 nhu sau: r

- Ngay 19/5/1993, Uy ban nha nuée vé Hop tac va Péau tu cdp Gidy phép
ddu tu sb 602/GP cho phép Cong ty Phat trién cong nghiép Tan Thuidn va
Central Trading & Development Corporation thanh lap Céng ty lién doanh Pht
My Hung (nay la Céng ty TNHH Phat trién Phi My Hung) dé;

+ Xay dung, kinh doanh tuyén dudmg 6 t6 dai 17,8km, rdéng 60 m ti phia |

Béc huyén Nha Be dén huyén Binh Chénh; va |'
+ X4y dung. kinh doanh co s& ha ting tai cdc cum phét trién doc hai bén r

doan dudng nay val téng dién tich khoang 600 ha. . |
- Sau dd, By Ké hoach va Piu tu tiép tuc cap cac Gzay phep dau tu diéu
chinh Gidy phép dau tu sd 602/GP ngay 19/5/1993, bao gom: Gidy phép dau o
diéu chinh s6 602/GPBCI ngay 31/7/1997, s6 60”/GPDC’) ngay 22/8/1997, )
602/GPDC3 ngay 11/9/1998, s6 602/GPDC4 ngay 01/7/1999; s6 602/GPPCS
ngay 29/8/2000, s6 602/GPDC6 ngdy 16/4/2002; sé 602/GPDC7 ngay
20/10/2003, sb 602/GPBCS ngay 29/10/2004. Tai cac GJa\ phép ddu tu nay, BO
K& hoach va Pau tu da b sung va quy dinh cu thé hon vé muc tiew thye hign du i
~an cua Cong ty lién doanh 1a “xdy dung nha ¢ dé ban gin véi chuyén nhuong
quyén s durzg ddt cho cde t6 chitc, cd nhdan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cur

nude ngoal .

- Ngay 16/12/2008, Uy ban nhén din Thanh phd da cap dbi Gidy ‘ching
nhan dau tu s& 411023000195 chimg nhan ]an dau cho Du an Binh Thudn cua |




Cong ty TNHH Ln,u vanh Pha My Hung (cap doi tir cae Gidy phep dau tur néu
trén ctia B Ké hoach va Déu tu). Bg,n nay, Du an Binh Thudn hién dang hoat
dong theo Gidy chimg nhan dau tr s6 411023000195 chimg nhén thay ddi lan
thi 2, ngay 09/02/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, theo dé muc tidu dir 4n
tai Gidy chimg nhan dau tu nay van ghi nhan néi dung:

“b.2) Xéy dung nha & dé ban; chuyén nhwgng C]H}fé:}’l stk dung ddt di ¢é ha
tng; xdy dung cde cong trinh thuong mai, dich vy va cac cong winh dan dung
fchée ngodi nhé ¢ dé khai thde kinh doanh va/hodc chuyén nhuong, bao gbm:

- Xdy dung nha & dé bdan gin véi chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
cdie t6 chire, cd nhdn Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu nuwoc ngoai...”

- Hién nay, Céng ty TNHH Phat trién Phtt M§ Hung ndp dé nghj dau tu Dy
dn Khu dan cu hdn hop 16 S13-2 véi muc tiéu la “ddu tw xdy dung va kinh
doanh nha &7 trén khu dat da dugc S& Tai nguyén va Mai truong chp Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 BK 380757 ngay 05/11/2013 vGi muc dich su
dung dat la “xdy dung va kinh doanh co sé hg téng 05 cum do thi”, thudc quy
mo Dy an Binh Thuan da dugc Uy ban nhén dén Thanh phé cép Gmy chirmg

nhéan dau tu s6 411023000195 chimg nhan thay d6i 1an thi 2 2, ngay 09/02/2015.

2. V& bdo cdo tinh hinh thwe hién D 4n Binh Thuin

Theo ndi dung bdo cdo ctia Cong ty TNHH Phat trién Pht My Hung tai
Bao cdo giam sat, danh gid trong gial doan khai thac van hanh nidm 2020 so

030/BCGSPEGDT ngay 20/01/2021, Du 4n Khu déan cu hon hop 16 S13-2 thude
phan khu A (mdt trong nam phan khu cta Du an Binh Thuén), da dugc dau tu
xdy dung hoan chinh ha tang k¥ thuat va du diéu kién dé dau tu thuc hién céac du
Snthink phin (eac phan khu B, C, D, E cua Du én Binh thuan van dang trong
qua trinh thu‘c hién boi thuong gml phonU mat banU) Dén nay, Cong ty TNHH
Phit trién Phit My Hung da trién khai déu tu 87 du 4n thanh phin thudc phéan
khu A cua Du 4n Binh Thuén.

3. V& cdc quy dinh phap luiat va y kién huwéng din ciia Bd K& hoach va
Dau tw

3.1. Quy dinh ciia Luft Dau tw 2020

- Tai khoan 2 Picu 77 Luat Dau tu 2020 quy dinh:

”Bz’éu 77. Quy dinh chuyén tiép

2. Nha dau i k]zang phai thuc hién thu tuc chdp thucn chit truong déu tu

theo guy dmh tai Ludt nay doi voi i dn déu e thugc mot trong cac truong hop
Sau day: :

o N dau tw dwe for quan whd mude ¢6 tham quyvén quyét dinh chu
triong dau fi, chap thudn chu fruong ddau tw hodc Chdp thudn ddu tw theo qu}'
clundt pladp ludt ve dau ti, ,zfm 0, do thi va xdy dung trudc ngay Ludt nay co hiér
lue thi hanh,

b) D an Juu fir /{hcmg thudc dién wsup ;/mcm chu truong déu fir, qzn/é'f
f_f,,”f‘r chi mrirong rhng fr ffi/f[_',‘ f’vrgq:? (7(”.' fr, Cruj (rf/n ﬁfyur;g nhean ([L”qn— fn dcu

w theo quy Ll‘mh cuia phup luit vé ddu tie. nhet 6, do thi xdy dung va nha dau fir



-
D

dii trién khai thye hién di én déiu e theo quy dinh cua phdp ludt truée ngey -

Ludt nay ¢é hiéu hee thi hanh,

¢) Nha dau tw da tring dédu théu hra chon nha déu tu, tr ving ddu gid quyén
st dung dat trude ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi hanh;

d) Du éin duoc cdp Gmy chitng nhdn wu dai dau tu, Gidy phép dau tu, Cnay
chuing nhin dau te, Gidy chitng nhén ding Iy déau tw truée ngay Ludt nay cé
hiéu luc thi hanh.”

- Tai khoan 1 Diéu 116 Nghj dinh s8 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia

Chinh pht quy dinh:

“Picu 116. Thire hién dw dn dau tu déi thue hién trieée ngey Ludt Bau tu ¢d
hiéu lie thi hanh

1. Nhé diu tw dirge nep tue thue hién dy dn ddu tu theo Gzay phép ddu t,
Gidy chitng nhdn wu dai d‘au e, Gidy ching nhan dau te, Gidy chitng nhdn
ding Iy dau tir hodic cac gidy (6 cé gid tri phap Iy tuong diong do co quan nhet
nuée cé tham quyén cdp trude ngay Ludt Déu tw ¢é hiéu lire thi hamh mé khong
phai thuc hién thi tye chdp thugn chii trieong diu tw theo quy dinh cia Ludt
Déu tu vir N ghi dinh nay, triv trmmg hop diéu r,hmh dw dn déu ti theo quy dinh
tai cac khodn 1 va 3 Dicu 117 ciia Nghij dinh nay.

- Ta1 khoan 1, khoan 3 Piéu 117 Nghl dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh:

“I. Dy én ddu tw quy dinh tgi cdc diém b, ¢ va d khodn 2 Piéu 77 cii
Ludt Dau tw khong phdi thuc hién thi tuc chép thudn chii b wong déu tur hogc
diéu chinh chép thudn chi truwong dau tie Ihi diw chinh dir én ddn fr teir cde
truong hop sau:

a) Thay déi hodic bé sung noi dung, muc tiéu ma nji dung, muc tiéu dupc
thay doi hodc bo sung thude dién chép thudn chii triong déu tw quy dinh tai cde
Diéu 30, 31 va 32 cita Ludt Déu fir;

b) Mo 1ong quy mé dw dn ddu tw déin dén du dn thuge dién chép thudn
chii tricong dau tw quy dinh tai cde Didu 30, 31 var 32 cria Ludit Dau tu:

¢) Diéu chinh duw dn déu te o ong dé cé bé sung mot trong cdc ngi dung:
Dé nghi Nha nude giao c?‘ar cho thué dat khéng théng qua déiu gid, dédu thiu,
nhgn chuyen nhuong qu)'en st dung ddt hodic 10 san gan lien véi dar; dé nghi
Nha nudoe cho phép chzg)en mue dich sir dung dat, irir tr wong hop giao dat, cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dyng ddt ciia hé gia dinh, cd nhin khong
thudc dién phdi cé van ban chdp thudn ciia Uy ban nhén dén cdp tinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

3. Truong hop diéu chinh dir én déu e quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu
77 etra Ludt Dau tw va ngi dung diéu chinh thuée mét tr ong cde tr umzq hop quy
dinh tai cde diém a, b, ¢, d, d, e vér g khodn 3 Diéu 41 cita Ludt Dédu twr. nhe dein
tu thuee hién thii tue dicu chinkh chir tr wong ddu tur”

3.2. vé y kién hwong din cia B Ké hoach va BDau tw




Pé ¢6 co s¢ hudng dian Céng ty TNHH Phat u ién Phtt My Hung thyc hién
du 4n, S¢ K& hoach va Pau tu da ¢é van ban s6 7632/SKHPT-KTDN ngiy
12/10/2021 xin y kién huéng dan ciia Bo K& hoach va Dau tu. Theo do, tai vin
ban s6 884 I/BIKIDT-DITNN ngay 15/12/2021, B K& hoach va Pau tu ¢ v
kién:

“1. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 77 Ludt Péu tu vi khodn 1
Piéu 116 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi Liét ver hudng dén thi hénh mét so diéu ciia Ludt Dau tw, Nhd
dau tie dge Hep tuc thiee hién duw dn dau tir theo va phép dau tw, Gidy chitng
nhdn wu dai (T(m tr, Gidy chimg nhdn dau i, Gidy chimg nhan dédng kv ddu fu
hoac cdc gmy to co gia iri phdp ly tuong dirong do co quan nhi nude ¢6 tham
quyen cap trude ngay Ludt Pdiu tw ¢6 /:u,u lwwe thi hanh ma khong phai thue hién
thit tue chdp thugn chii triong dau tw theo quy dinh cua Ludf Péu tw va Nghi
dinh nay, tric iruong hop dieu chinh dy dn dau tw theo quy dinh tai edc khodan 1
va 3 Bieu 117 ciia Nehi dinh ndy.

Do vy, dé nghi So Ké hoach va Bau e Thinh phé H6 Chi Minh ra sodt
noi dung Gidy chitng nhdn dang ky dau tw dé dp dung 2 quy dinh (fmyc’n tiép néu
trén theo tham quyén, bdo dam phit hop voi quy dinh ciia phép ludt. .

4. V& y kién cita S& Ké hoach va Pau tw

- Can clr quy dinh tai Luat Pau tu 2020 va ¥ kién ciia B6 Ké hoach va
DAu tu (tai vin ban 56 8841/BKHPT-DTNN ngay 15/12/2021), So Ké hoach Va
Bau tu nhin tlm) ddi véi cae truong hop dy an di duge co quan co tham quyen
cap Gidy phép dau tu, Gidy chung nhin dau tu trude thoi Luét Pau w2020 ¢o
hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién ma khong phai thue hién thu tue
chap thuan cht truong déu tu theo quy dinh cia Luét Dau tu 2020 va Nghi dinh
50 317202 1/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht, tetr truong hop diéu chinh du
an dau tu theo quy dinh tai khoan 1 va 3 Diéu 117 ctia Nghi dinh nay.

- Dy an Khu dén cu hén hop 16 S13-2 la mot phén cia Dy an Binh Thudn

ddll” hoat dong theo Gidy chimg nhan ddu tu 86 411023000195 Lhung nhan thay

d6i lan thir 2, ngay 09/2/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phé cap. Theo do, Du

an Khu dan cu hon hop 16 513-2 da dugc duge S¢ Tai nguyén va Mai truong

A Gidv chimg nhiin quyén st dung dat sb BK 380757 ngay 05/11/2013 vé‘i
muc dich su dung dat 1a “xdy dung va kinh doanh co 50 ha tang 05 cum do ihi ™

- T (-mv chimg nhin quyen sudung ddl 56 3K 380757 ngay 05/1172013 cia Sa Tai nguyén va Mai lrudng co
olii chit vé vide cip Gidy chiimg nhin quyén si dung dit nhu sau:
6. Ghi chiiz

- (’)m o1 dinh phe divyét quy hoach chi tiét v 1é 1500 56 79/00-BOL ngav 1371172006 ciia Ban Unan Iy ki Negsm.
- Conyg tv dd nop ticn sie duny dat theo c,hc.'/r thudn cua Thi wdng C /rmh pht tai van ban so 10517 I To-KTN ngay
30 thangr 6 néwn 2011 dii veri 2.296.4m2 dat o, duoe chi eye Thué gligin 7 xde nhidn tai van han so 205/CCT-TR
ngay 1970272013, ngieai nhdn chuyen nluiong nha o gun lidn véi quyen sir dung dit khing pliai ngp (ién su dy ng

dur.”

- Tai van ban 50 TO3/STNMT- \fI’I)I< igdy 08/ 0172020, S& Tai nguvén va Mo truong di co ¥ Lkién cho cdc
tracmyg hop du HI tong e dugc Lm (u.l\ chimg nhan L|U\.UI st dung dil co myc dich la “xay nlunu va ki nh
o mh co s ha b mw 3 cum dothi™ duge hicn 1a muc dich su dung ddi _0 theo quy hoach chi tict duec an e tham

quyén phé duyet:



Ln

va duge Ban Quéan ly khu Nam phé duyét quy hoach chi tjet ty le 1/500 tai
Quyét dinh s 79/QP- BQL ngay 13/11/2006 va Quyét dinh s 4’?/QD BQLKN
ngdy 22/6/2021.
- Do dd, can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat Bau tu 2020, khoan 1
Diéu 116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu trong
truding hop viée dau tu Dy 4n Khu déan cu hon hop 16 513-2 la mét phan cia Dur
dn Binh Thuén va Céng ty TNHH Phat trién Phi My Humng tiép tue dau tr du én
theo néi dung dé duge quy dinh tai Gidy chimg nhan diu tw sé 411023000195
hunlg, nhan thay déi lan tha 2, ngay 09/2/2015 cia Uy ban nhin dan Thanh phé
cap thi Dy dn Khu dan cu hon hop 16 S13-2 khéng thude truong hop phai thuc
hién thi tuc chip thuén chu truong ddu tu theo quy dinh cda phép luat vé dau tu.
Ilongj qué trinh trién khai thuc hién, truong hop D dn ¢6 thue hién diéu chinh !
dén dén phai thue hién tha tuc diéu (,hmh chi truong dau tu theo quy dinh tai j
khoan [, 3 Diéu 117 cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh phu thi Céng ty INHH Phat trién Phii My Hung phai nép hd so dé nghi
didu chinh chu trirong dau tu theo quy dinh.
- V& viée thyue hién cdc thi tuc ¢6 lién quan khéc lam co so dé tiép tyc
Lllen khai thuc hién dy an, S& Ké hoach va Pau tr dé nghi Cong ty TNHH Phat
trien Phi M§ Hung lién hé céc S6 nganh ¢é lién quan dé duge hudng din thuc
hién.
- Vin ban nay chi co tmh chat gop y chuyen nganh, S K& hoach va Péu

tu khéng chju trach nhi¢m vé tinh phdp ly cua Glay chiing nhén quyen s dung
dat dige cip va quy hoach chi tiét cia du 4n duge cép o thim quyén phé duyét.

S& Ké hoach va Dau tu théng béo dé Cong ty duoge biét va thuc ]]l(;:l'l.//.j:?/
.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- GD S& (dé ble);

- Louu: VT, P ICTDN (NghiHht, 5b). i
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Ppe vAi k2 1 ~kinh

8§ chitag mﬁl;g..s..g..gQuﬁ: ............. ISCTRS
Tai UBN







